Stenby Samfillighetsforening

VERKSAMHETSBERATTELSE

For Stenby samfallighetsforening, Eskilstuna, avseende ar 2012

Styrelse vald pa arsméte 2011-03-27

Ordinarie ledamoter Boendeform
Christer Falk, ordférande Pagoden
Rolf Johansson, vice ordférande H-rétt

Inger Lofgren, sekreterare H-ratt

Ake Eriksson, ekonomiansvarig H-ratt
Mikael Filander B-ratt

Cina Lantz B-ratt
Kenneth Halonen A-ratt

Suppleanter

Christer Sorensen Pagoden
UIf Svérd H-ratt
Ewa Bjork H-ratt
Margareta Hultman B-ratt
Henrik Berglund B-ratt
Johanna Lundkvist A-ritt
Revisorer

Extern revisor Utile/Gunilla Sandberg 1ar
Intern revisor Camilla Eriksson 1ar
Revisorssuppleant Tommy Tribenbach 2ar

Valberedning
Cecilia Lindberg 2 ar

| augusti manad ersattes suppleanten for Brf Mineralen, Margareta Hultman, av Kent
Johansson.

Styrelsemdten

Styrelsen har haft 11 st protokollférda méten, en protokollford ordinarie
foreningsstdmma. Dessutom tillkommer Arbetsgruppernas egna méten inom
respektive amnesomraden, se nedan. Utdver ovan namnda méten har styrelsen
tillsammans med suppleanter och narmaste medarbetare haft en sammankomst pa
Odlarkrogen.

Styrelsen har ocksa deltagit i ett méte initierat av Pagodens VD Tomas Hopkins.
Vid detta méte deltog ocksa representanter for Stenbys bada bostadsratts-
foreningar samt representant for &ganderatterna.



Styrelsen har arbetat i féljande arbetsgrupper:
Ekonomi — budget

Trafik — Lek och miljo

Avtal — Offerter — Upphandling

Avtal

Ekonomisk administration: Pagoden

Banklan: Rekarne Sparbank

Fastighetsskotsel: kooperativet Talkoo
Snordjning/sandning: F:a Broderna Sandgren
Kabel-TV/bredband/fiber-LAN: Tele2
Sanering/inspektion/skadedjursbekdmpning: Anticimex
Véarmevéxlare och ventilationssystem, tvéttstugor: NCC
Elavtal: Skelleftea Kraft AB till 20130930
Forsakringar: Lansforsékringar

Vatten, avlopp, varme och sopor: Eskilstuna Energi och Milj6
Brandsléckare: Forenade Brandredskap
Parkeringsdvervakning: P-kollen (nytt fran juli 2012)

Tva ganger om aret gar styrelsen igenom gallande avtal for att se om nagot avtal
skall ségas upp for omforhandling eller konkurrensutséttas.

Under 2012 har avtalet med Talkoo sagts upp. Pagoden har sagt upp avtalet med
Stenby Sff avseende ekonomisk forvaltning.

Efter gangse offertomgangar tecknades under december manad avtal med Frontab
AB avseende fastighetsskotsel och med Redovisarna i Eskilstuna AB avseende
ekonomisk forvaltning. Bada dessa avtal géller fran 2013-01-01.

Forvaltning

Trafik

Bilkorning pa grasmattor och cykelvagar har snarare tilltagit &n minskat under
innevarande ar. Styrelsen vadjar till alla boende inom Stenby att hjélpa till att
forhindra detta — innan nagon allvarlig olycka intraffar.

P-kollen borjade patrullera i omradet under juli manad. Styrelsen har mottagit en
del klagomal avseende P-kollens bevakning i synnerhet de forsta manaderna. Som
bestamdes pa arsstamman 2012 &r detta ett provar och skall utvarderas pa
arsstamman 2013. 24-timmarsregeln galler dock alltid, saval i Stenby som inom
Eskilstuna kommun.

Under aret har boende erbjudits korttidsuthyrning av garage.

Offerter har tagits in for nytt system avseende garagelas.

Miljo

Skyltarna for 16v och ris i samband med var- och hoststadning har fungerat
tillfredstéallande.

Enligt kritik som styrelsen fatt ta del av har Talkoos fastighetsskétsel inte varit
helt tillfredsstéllande. Styrelsen har déarfor valt att sdga upp avtalet med Talkoo
och tog under hosten in offerter fran andra entreprendrer, se ovan under Avtal.



Grovsoprummen har som vanligt varit bemannade och hallits 6ppna mandag jamn
vecka enligt foljande klockslag: Diamant: 17-18, Glimmer: 18.15-19.15 samt
Sandsten: 19.30-20.30.

Under aret har arbetsgruppen for Lek och Milj6 gjort en inventering pa utemiljon
och kollat upp grénsdragning mellan vad kommunen resp Stenby Sff ansvarar
for. P& basis av detta gors en handlingsplan upp i samband med budgetarbetet for
2013. | detta arbete tas ocksa upp de dnskemal som gardarna framfort via
gardsmatesprotokoll etc.

Gardsfragor

Offerter har tagits in for atgardande av forradstak, tvattutrustning, asfaltering
mm.

Fyra forradstak ar atgardade, ett torkskap utbytt, Kvartsgangens samlingslokal har
fatt nytt golv.

PEAB har under varen/férsommaren utfort asfaltarbeten pa adelstensgangarna.
Sandstensgangen har fatt en ny tornrutsch.

Besiktning av forrad har skett med behorig elektriker och Edbergs bygg, varvid
ett antal felaktiga dragningar upptackts. Dessa har atgardats under aret.

Nya gardsradsparmar har tagits fram under hosten. Gardsradsmote har agt rum
den 19 november, varvid parmarna delades ut. Pa métet diskuterades olika fragor
bl a mojligheten att infora en lattare version av Grannsamverkan samt
sopsortering.

Ekonomi

Intékterna till foreningen skall tdcka kostnaderna for skotsel av gemensamhetshus
med samvarolokaler, tvattstugor, férrad, grovsoprum, sophamtning, lekplatser och
kvartersmarker, parkeringsplatser, garage, parkmarker mm. For att halla sa lag
samféllighetsavgift som mojligt for alla boende har féreningen sedan lange
beslutat att nagra av de uppgifter som annars skulle laggas pa entreprenad, istallet
skall skotas av gardarna sjélva. Styrelsen kan konstatera att pa en del gardar rader
storre engagemang hos de boende &n pa andra gardar.

EEM har aterbetalat 225 000 kronor for felaktigt fakturerade VA-avgifter. | och
med detta &r drendet avslutat. Arendet med EEM avseende felaktigt debiterade
fasta avgifter for sopor har inte avslutats under detta verksamhetsar.

Styrelsen har under aret konstaterat att en hel del atgarder i form av reparationer,
investeringar etc kommer att vara nédvandiga inom en snar framtid — inte minst
med tanke pa omradets och byggnadernas alder.

Styrelsens syn infor verksamhetsaret 2013 )
Under 2013 har styrelsen nagra stora fragor att ta tag i. Arenden som kréver viss investering.

Belysning forrad, garage och gardshus

Befintliga ljusrelan ar pa manga staller helt ur funktion. Antingen lyser lamporna dygnet runt
eller sa tands de inte. Pa Diamantgangen har vi i januari testat ny armatur som klarar av en
LED-lampa med ljussensor. LED-lamporna har lang brinntid och ar energisnala. Och det
verkar som om ljussensorn fungerar tillfredsstallande. Befintlig armatur har inte den
lampsockel som kravs. Samtliga armaturer bor darfor bytas ut under en period. Styrelsen
kommer att ga over hela omradet och upprétta en atgardsplan.



Tvattstugorna

Maskinutrustningen i tvittstugorna &r pa sina hall ”aldersstigen”. Vi har t ex varit tvungna att
ta bort en torktumlare darfor att reparationskostnaden med reservdelar och arbetserséttning,
skulle motsvara en ny maskin. Med tanke pa det investeringsbehov som foreligger har
styrelsen diskuterat att leasa tvattutrustning i stallet. Nuvarande styrelse har borjat ta in
offerter for att jamfora kostnader, men beslutet bor tas av den styrelse som tilltrader vid
stamman.

Tele 2 Vision
I host skall, enligt ett stammobeslut, nuvarande avtal med Tele2 Vision sdgas upp.

Lassystem garagen

Det lassystem vi idag har ar inte bra. Det ar inget enhetligt och har sina begransningar.
Styrelsen har darfor borjat titta pa olika alternativ och har kontaktat Smélas med flera for att
dels fa forslag pa system som klarar av alla vara garageportar och dels fa in offerter.

Med dessa ord ber styrelsen att fa tacka er medlemmar for stodet under verksamhetsaret 2012.

Eskilstuna i mars 2013

ORDINARIE LEDAMOTER

Christer Falk Inger Lofgren
Ordférande Sekreterare

Rolf Johansson Ake Eriksson
Kenneth Halonen Michael Filander

Cina Lantz



