Stenby Samfillighetsforening
VERKSAMHETSBERATTELSE

For Stenby samféllighetsforening, Eskilstuna, avseende &r 2013.

Vart bostadsomréde bestar av olika boendeformer sasom hyresritter, bostadsritter och
dganderitter. Det finns tolv gérdar och varje gard har en gardsbyggnad med tvittstuga och
samlingslokal. Garage och vissa forrad tillhér ocksd samfillighetsforeningen.

Att inga 1 en samfillighetsforening dr ndgot positivt men stiller lite krav pa boende till
exempel att man tillsammans medverkar for att forvalta de gemensamma anliggningarna som
samlingslokal, tvittstugor, garage, lekparker, gronytor och annat som finns i omridet. Fér
att halla nere de gemensamma kostnaderna gor vi en del eget arbete sjdlva, t ex var- och
hoststdda gardarna, méla forrdd och garage, ser till att stida efter avslutat tvittpass, halla
samlingslokalen i gott skick, felanméla om ndgot gar sénder som tillhor samfilligheten m m.
Medlemmarna betalar en samfillighetsavgift for att técka driftkostnader som sophimtning,
snorojning, el-kostnader i gemensamma utrymmen (samlingslokal, gardshus och garage) samt
ovriga underhallskostnader inom omradet.

Samfillighetsféreningen har en styrelse som dr sammansatt av personer fran samtliga
boendeformer. Styrelsen ser till att beslut som fattas pa stimman genomfors, skoter
foreningens ekonomi, beslutar i 6vergripande fragor samt upphandlar avtal med
entreprendrer. En forteckning dver vilka personer som 4r med i styrelsen finns pa
anslagstavlorna vid soprummen samt p& hemsidan, http://www.stenbysff.se/. En
sammanfattning fran varje styrelseméte liggs ut pa hemsidan under flik "aktuellt”. Styrelsen
sammantréffar ca 12 ggr/ar.

Varje ar halls en foreningsstdimma som &r samfillighetsforeningens hogsta beslutande instans.
Foreningsstimman halls senast maj ménad, en kallelse skickas ut tva veckor innan. Eventuella
motioner ska vara inlimnade till styrelsen senast under januari méanad.

P4 varje gérd skall det finnas ett gardsrad. Gardsradens uppgift &r att f51ja upp att gardens
gemensamma anldggningar underhélls, vilkomna och ldmna information till nyinflyttade pa
garden. Girdsraden sammankallar dven till gardsméte (tva ggr/édr) dédr de boende kan komma
med synpunkter och forslag om vad som ska goras for garden samt sammankallar till
gardsstidning (tva ggr/ar host och var) da alla skall hjélpas &t med underhall av gérden.
Gérdsraden fungerar dven som gardens kontaktpersoner gentemot styrelsen.

Tvéttstugan far endast anvindas av boende pa resp gérd for eget hushall. Tvittid per ménad &r
max 40 timmar. I tvéttstugan bokar man tid med sin bokningscylinder, det finns fyra olika
tvittpass varje dag mellan 06.00-22.00. Det dr inte tillatet att tvétta mattor i tvéttstugorna.

Samlingslokalen &r till for de boende (kontraktsinnehavare) pa garden. I lokalen finns bord
och stolar for cirka 30 personer. Nycklar till samlingslokalen kvitteras ut fran gardsraden. Mer
om regler f6r bokning finns pa anslagstavlan 1 tvittstugan.

P4 varje grd finns det ett soprum vid garagen. Vi sorterar vart hushallsavfall och anvisningar
for detta sitter pa/i soprummet. Det finns dven grovsoprum pa Glimmergangen,
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Sandstensgingen och Diamantgangen. Grovsoprummen har 6ppet varannan mandag (jimn
vecka). Mer information om detta finns vid soprummen.

Pa parkeringar géller 24 timmars regel och endast bilar far parkeras inte sldp, husvagn,
husbilar etc. Fordon ska parkeras pa mirkta parkeringsplatser, garage finns att hyra via
Pagoden. Bilar far inte framforas pa garden med undantag om ni har ndgon last som kriver
detta. I dessa fall skall fordonen framf&ras med stor forsiktighet dé det bor manga barn pa
gérdarna. Vid varje gérd finns grindar, hall dessa stingda!

Styrelse vald pa &rsmote 2013-04-11

Ordinarie ledaméter Mandatperiod
Pagoden:

Christer"Falk 2014
Tomas Ohling 2015
Oliver Mets 2015
Magnus Nyzell 2015
Brf Mineralen:

Kent Johansson Kassor 2015
Brf Adelstenen:

Cina Lantz Sekreterare 2014
Aganderitter:

Johanna Lundqgvist Ordftrande 2014
Suppleanter

Pagoden:

Gunilla Fredriksson 2015
Morgan Akesson 2015
Richard Bjurshagen 2015
Brf Mineralen:

Michael Filander 2014
Brf Adelstenen:

Henrik Berglund 2015
Aganderitt:

Kenneth Halonen 2015
Revisorer

SFF har extern revision efter beslut pa arsstimma och styrelsen har anlitat KPMG.




Valberedning/Nominering till styrelsen
Nomineringar till styrelsen sker fran och med arsstimman 130411 fran de rostberittigade
medlemmarnas respektive boendeform varvid nagon valberedning inte behévs inom SFF.

Styrelsemdten

Styrelsen har haft 12 st protokollférda méten, en protokollférd ordinarie
foreningsstdimma, 1 konstituerande styrelsemote samt en extra stimma utlyst av
styrelsen med anledning av styrelsens forslag av hojd samfillighetsavgift till 800
kronor 1 ménaden.

Arbetsgrupperna har haft egna méten inom respektive dmnesomréiden.

Styrelsen har ocksa haft ett méte med Tomas Hopkins, Pagoden dér bland annat
samarbetsfragor avhandlades.

Styrelsen har arbetat i foljande arbetsgrupper:
Avtal/Ekonomi

Lek- och utemiljo

Underhéllsplan/Fastigheter

Avtal

Ekonomisk administration: Redovisarna

Administration garage: Pagoden

Banklan: Rekarne Sparbank

Fastighetsskotsel inklusive snordjning: Frontab
Kabel-TV/bredband/fiber-LAN: Tele2
Sanering/inspektion/skadedjursbekdmpning: Anticimex
Virmevixlare och ventilationssystem, tvattstugor: NCC
Tviéttutrustning, tvittstugor: Kyl och Tvéttservice
Elavtal: Skellefted Kraft AB till 20130930 dérefter EEM
Forsdkringar: Lénsforsékringar

Vatten, avlopp, vérme och sopor: EEM

Brandslackare: Presto Brandsikerhets AB (har utfort besiktning av samtliga
brandslidckare i gdrdshusen).

Parkeringsovervakning: P-kollen t o m juli 2013.

Géllande avtal ses 6ver kontinuerligt under verksamhetsaret.

Forvaltning

Styrelsen har haft méanga stora fragor att ta tag i och en del av dem har krévt
investeringar omgéende for att tillf6ra vart omrade sikerhet, trivsel och en bra
boendemiljé. En underhallsplan har paborjats, ett levande dokument som
uppdateras regelbundet efter aterkommande besiktningar av omradet,
prioriteringar och planering.

Miljo
Under aret har arbetsgruppen for Lek och Miljo inhandlat och deltagit i en
lekplatsbesiktning. Utifrdn denna besiktning gjordes en atgérdsplan med
prioritering for samtliga lekplatser varav manga var 1 mycket daligt skick och
négra domdes ut helt. Bland annat fick gungor pa Granitgéngen fick plockas ned
med omedelbar verkan samt all lekutrustning pa Kalkstensgangen.
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Styrelsen beslutade med grund av besiktningen en investering i nytt lekmaterial
for samtliga gardar som kommer att monteras under varen 2014.

Styrelsen har gjort flera rundvandringar i omradet for att fa underlag for en
hallbar underhéllsplan.

Vi har i samarbete med Pagoden pabérjat tradféllning och slyréjning i omradet.
Lov- och rishdmtning har som vanligt gt rum vér och hést.

Bilkérning pé grasmattor och cykelvigar #r fortfarande ett problem.

Styrelsen har haft kontakt med kommunen vid ett flertal tillfillen for att se Sver
och diskutera dtgérder for att komma tillritta med bilkorning pé de delar av
omradet som dr kommunens. Inget konkret har &nnu kommit fran dessa kontakter.
Samfilligheten stiller ut betongsuggor dér det &r mdjligt for att i mojligaste man
forhindra biltrafik p4 otillatna stillen.

Fran och med juni 2013 har vi inte haft nagon parkeringsdvervakning,
Felparkeringar och langtidsuppstéllningar har under aret Gkat igen och styrelsen
har arbetat pa bred front for att inventera problemen, soka 16sningar och komma
med forslag pé atgirder.

Yttre skotsel har sedan 1 januari 2013 skotts av Frontab som #ven skéter
sndrdjningen enligt fornyat avtal. Vi har sett det som en god investering att ha en
och samma aktdr som kénner till omradet vil.

Grovsoprummen har varit bemannade och hallits Oppna méandagar jaimn vecka
enligt foljande klockslag: Diamant: 17-18, Glimmer: 18.15-19.15 samt Sandsten:
19.30-20.30. Viss forandring av detta har diskuterats da grovsoprummen vissa
tider pa &ret inte #r s& vilbesokta.

Gardsfragor

Flera forrdd och garage var i mycket daligt skick och behdvde renoveras akut
vilket blev ett stort arbete. NCC anlitades for detta och samtliga forrad som
renoverats, malades sedan av boende pa gardama.

Styrelsen har tillsammans med gardsrad dokumenterat vad som behdver atgirdas
pé gardarna framover t ex 4tgérd av garage, gérdshus och fonster i desamma.

Styrelsen har arbetat hért for att £3 till ett titare samarbete med gardsraden. Under
varen anordnades en triff dir samtliga gardsrad bjéds in och under hsten har
styrelsen tréffat alla gardsrad pa de egna girdarna for att utbyta erfarenheter,
diskutera gérdsradsrollen och lidra kinna varandra. I december bjod styrelsen
samtliga gardsrdd till en gloggkvall dar gardsfrigor pé nytt diskuterades. Delar av
styrelsen har 4ven deltagit vid nagra gardsméten.

Ekonomi

Intikterna till SFF skall ticka kostnaderna for skotsel av gemensamhetshus med
samvarolokaler, tvittstugor, forrad, grovsoprum, sophémtning, lekplatser och
kvartersmarker, parkeringsplatser, garage, parkmarker m m. Fér att halla s& lag
samfillighetsavgift som mojligt for alla boende har foreningen sedan lidnge
beslutat att nigra av de uppgifter som annars skulle ldggas pé entreprenad, istillet
skall skétas av gérdarna sjélva. P4 en del géardar rader storre engagemang hos de
boende &n pa andra gardar.

Vi har dérfor intensifierat samarbetet med gardsraden for att fa ut information
kring detta och forhoppningsvis kunna engagera fler boende. Se punkt
“gardsfragor”.




Styrelsen inség under sensommaren att den pa arsmotet faststillda

samfillighetsavgiften till 700 kr, var nodvéandig att hoja till 800 kr/ménaden fran
20140101. Okade kostnader, akutunderhll med reparationer m m 1ag till grund.

P4 en extra stimma rostades forslaget igenom 131204.

Under aret har nya garageportar, nytt lassystem, férrddshusrenovering och ny belysning
utforts for totalt kr 1 591 719 som bokforts pa konto balanserade reparationer for arlig
avskrivning med kr 79 585. Lekutrustning kr 285 427 har anskaffats som avskrivs pa 10 ar.
Nya lan har upptagits med kr 1 500 000.

For resultatet av foreningens verksamhet hanvisas till efterfoljande balans- och
resultatrikning. Styrelsen foreslar att drets redovisade resultat, verskott med kr 63 523:80
balanseras i ny rikning.

Tvéttstugorna

Maskinutrustningen i tvittstugorna har bytts ut pa alla gardar.

Ventilationen har visat sig vara undermélig, avstdngda fldktar har satts igang med f6ljd att
manga boende upplevt att det blivit kallare i tvittstugorna samt att flaktarna upplevs som
storande pa grund av hogt ljud.

En genomgang av viarme och fliktsystem 1 samtliga gardshus 4r planerad.

Belysning forrad, garage och gardshus
I Stenby 2 har ny belysning monterats i garagen efter portbytet.

Tele 2 Vision/ComHem
Avtalet har sagts upp som planerat och fran och med 1 oktober 2014 & ComHem vér nya

kabeltv-leverantor. Styrelsen rekommenderar informationstriffar for samtliga boende i god
tid.

Garage

Samtliga garageportar i Stenby 2 byttes ut under hosten.

Lassystem har bytts i samtliga garageportar i hela Stenby och nyckelsystemet vad géller
garage dr nu enhetligt i omradet.

Styrelsens syn infér verksamhetsaret 2014
Arbetet med att fa till en héllbar underhallsplan bor prioriteras. Vissa reparationer av akut
karaktér kvarstar.

Med dessa ord ber styrelsen att fa tacka er medlemmar for stodet under verksamhetsaret 2013

Eskilstuna 1 mars 2014

STYRELSEN




Resultatrakning
Stenby Samfallighetsforening

not
Foreningens intakter
Arsavgifter, hyror m.m. 1
Foreningens kostnader
Férvaltning 2
Resultat fore avskrivningar
Avskrivningar
Avskrivning balanserade rep. 3
Avskrivning lekutrustning 3
Avskrivning garage 3

Rorelseresultat

Finansiella intdkter och kostnader

Réanteintakter
Vardeférandring Roburfond
Rantekostnader

Resultat efter finansiella intakter och
kostnader

Avsattning gardsfonder

Arets resultat

2013

3771076,25

-3420 922,18

350 154,07

-79 585,00
-73 228
-72 450

2012

3245 954,00

-3 531 265,34

124 891,07

3724,38
6 851,35
-50 943,00

84 523,80

-21 000,00

63 523,80

-285 311,34

0,00
-27 620
-72 450

-385 381,34

12 324,52
13 518,73
-32 177,35
-391 715,44

-28 200,00

-419 915,44




Balansrakning
Stenby Samfillighetsforening

Tillgangar

Anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Renovering, garage och férrad
Ackumulerad avskrivning
Tvattutrustning
Ackumulerad avskrivning
Lekutrustning
Ackumulerad avskrivning
Garage
Ackumulerad avskrivning
Bilar, transportmedel
Ackumulerad avskrivning

Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Avrakning Pagoden
Skattefordran
Upplupna intékter och férutbet kostnader

Kassa & Bank
Bank, penningmarknadskonto
Skattekonto
Robur rantefond

Summa tillgangar

Skulder och eget kapital

Fritt Eget kapital
Reservation fér underhall
Gardsfonder

Balanserat resultat
Foregaende ars resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Inteckningslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Skatteskuld

Leverantorskulder

Férskottsbetalda hyror

Upplupna kostnader

Summa skulder och eget kapital

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter
Ansvarsférbindelser

not 2013-12-31 2012-12-31
3
1591 719,00 0,00
-79 585,00 0,00
1435 341,35 1435 341,35
-1 435 341,35 -1 435 341,35
629 943,00 344 516,00
-373 066,00 -299 838,00
1 574 000,00 1574 000,00
-632 150,00 -559 700,00
5925,00 5925,00
-5 925,00 -5 925,00
2710 861,00 1 058 978,00
48 800,00 0,00
0,00 440 213,31
2418,00 0,00
46 893,00 46 282,00
98 111,00 486 495,31
318 051,34 1933,08
2 657,00 3029,00
390 768,37 533 917,02
711 476,71 538 879,10
3520 448,71 2084 352,41
689 513,68 689 513,68
57 076,43 53 294,93
256 883,80 649 953,28
0,00 26 845,96
63 523,80 -419 915,44
1 066 997,71 999 692,41
4 2 030 160,00 748 125,00
2030 160,00 748 125,00
5 127 700,00 0,00
3 434,00 2982,00
290 006,00 0,00
0,00 0,00
2 151,00 333 553,00
423 291,00 336 535,00
3520 448,71 2084 352,41
Inga Inga
Inga Inga
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Notanteckningar 8.
Stenby Samfallighetsférening

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad enligt arsredovisningslag och Bokféringsnamndens allm. rad.
| de fall dar redovisningsprinciper inte angetts i not till respektive tillgangs- och skuldslag, har
tillgangar och skulder upptagits till nominellt varde respektive nominell skuld.

Oférandrade redovisningsprinciper har tillampats jamfért med féregaende ar.

Inkomster och utgifter har periodiserats enligt god redovisningssed.

Fordringar har upptagits till det varde varmed de beraknas inflyta.

Not 1 Specifikation av foreningens intakter

2013 2012
Hyror, garage 908 016 894 960
Avgar outhyrda garage -7 260 -30 006
Arsavgifter 2 865 600 2 375 400
Ovriga intakter 4720 5 600

3771076 3 245 954

Not 2 Specifikation av féreningens kostnader
Stédning, entreprenad 6 780 0
Fastighetsskotsel, Frontab 536 621 339 926
Rep o underhall, I6pande 136 958 295719
Tvéttutrustning och underhall tvattstugor 186 016 209 373
Snéréjning 119 032 160 356
Markanlaggning, asfaltering 300 173 356 549
El 523 693 611 148
Uppvarmning 125 811 130672
Vatten och avlopp 90 354 -43 839
Renhallning 738 003 804 346
Forsakringar, premier 56 109 16 032
Kabel-TV 278 849 281 360
Diverse kostnader 51 386 20 114
Kommunal fastighetsavgift 37 274 37774
Forbrukningsmaterial 0 0
Hyra egna lokaler 11 700 8 700
Telefonkostnader 2978 1788
Revisionsarvode externt 3 500 4 200
Ekonomisk férvaltning Pagoden 36 000 181 248
Styrelsearvoden 96 626 100 660
Revisionsarvode medlemmar 1 000 0
Arbetsgivaravgifter 21223 15140
Administration 57 000 0
Bankkostnader 3 836 0

3420 922 3 531 265
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Not 3 Materiella anldggningstillgangar 2013-12-31 2012-12-31
Renovering av garage och férrad 0 0
Arets anskaffningar 1591719 0
Arets avskrivningar -79 585 0
Ack vardeminskning 0 0
Tvattutrustning 1435 341 1435 341
Ack vardeminskning -1 435 341 -1 435 341
Lekutrustning 344 516 344 516
Arets anskaffningar 285 427 0
Arets avskrivningar -28 550 0
Ack vardeminskning -344 516 -299 838
| Garage 1574 000 1574 000
‘ Ack vardeminskning -632 150 -559 700
| Bilar, transportmedel 5925 5925
| Ack vardeminskning -5 925 -5 925
Bokfort viarde 2710 861 1058 978
Taxeringsvéarden Totalt varav mark
Lupinen 41 2 260 000 973 000
Lobelian 32 1619 000 792 000
3879 000
Not 4 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesats Loptid (t.o.m.) 2013-12-31 2012-12-31
Sparbanken Rekarne 2350 rorlig  3-manader 695 460 748 125
Sparbanken Rekarne 2351 rorlig  3-manader 731 200 0
Sparbanken Rekarne 2352 rorlig ~ 3-manader 731 200 0
2 157 860 748 125
Not 5 Avgar kortfristig del inom 1 ar 127 700 52 B65
Avgar langfristig del inom 2-5 ar 510 800 210 660
Avgar mycket langfristig del efter 5 ar 1519 360 484 800
2 157 860 748 125
Not 6 Forandring av eget kapital
Underhalls Fritt eget Arets Totalt eget
fonder kapital resultat kapital
Ingaende 742 808 676 799 -419 915 999 692
Disposition -419 915 419 915
Arets resultat 3782 63 524 67 306
Utgéende 746 590 256 884 63 524 1 066 998




10.

Eskilstuna den #/4 2014
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El@lhanna Lundqvist Cina Lantz
Ordférande Sekreterare
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Kent Johansson Magnus Nyzell d
Kassor Ledamot
Tomas Ohling Oliver Mets
Ledamot : Ledamot
Christer Falk

Ledamot

Revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgetts e / "1’ 2014
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